DRUK NR

-PROJEKT-
UCHWALA NR.......... evereenen /2026
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .....cccooeeeel 2026 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie mi¢edzytorza od
ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwiazku z uchwatg Nr LII/672/2022 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miedzytorza od
ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
zmiany ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna” (Uchwata Nr
XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna zdnia 24 czerwca 2021r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miedzytorza od ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej
w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie migdzytorza od
ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowigcy zatacznik
Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltosé¢
zewngtrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy sie w sgsiedztwie lokalu gastronomicznego stanowigcego
dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

4) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 10 stanowisk postojowych dla samochodow,
gdzie kazda grupa przedzielona jest nie mniej niz 15 m? powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami liSciastymi o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 3 m lub krzewami;




5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdéw na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

4) teren ustug, oznaczony symbolem U;

5) teren uslug przeznaczonych na potrzeby infrastruktury kolejowej, oznaczony symbolem U-KK;
6) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem UE;

7) teren ushug lub sktadoéw i magazynow, oznaczony symbolem U-PS;

8) teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-
UK-ZP;

9) teren lasu, oznaczony symbolem L;

10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

11) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

12) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

13) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

14) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,;

15) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

16) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
17) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KKK;

18) teren obstlugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;

19) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

§ 4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow lub wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, zuwzglednieniem: §11 pkt4lit. b, §18 pkt3i§22 pkt3oraz zdopuszczeniem
wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu:

a) czesci budynku, takich jak: schody, wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ nie wieksza niz 2,0 m,
b) ramp lub pochylni,
¢) kondygnacji podziemnych;
2) na terenach: MW/U, U, UE, U-KK, U-PS i US-UK-ZP realizacj¢ na dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 13° konstrukcji stanowiacej architektoniczng ostong urzadzen budowlanych, technicznych

i instalacji, zamontowanych na dachu budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 2 m od zewngtrznej krawedzi
zewngtrznej Sciany budynku, z uwzglednieniem pkt 4 lit. ai § 6 pkt 5 lit. e;




3) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw ustugowych, budynkéw pomocniczych, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej, magazynow lub wiat w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicy dzialek budowlanych, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu,

b) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenow MN i L,
c) lokalizacji ciggow pieszych lub rowerowych,
d) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

e) zachowania lub przebudowy budynkéw lub budowli o funkcjach lub parametrach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

f) zachowania, przebudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach i1 parametrach zabudowy innych niz ustalone planem,
z uwzglednieniem wysokos$ci zabudowy ustalonej w planie,

g) zachowania, przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa
rozbudowy poza te linie, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

h) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowania istniejacej geometrii dachu,

i) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, niepokrywajacych si¢ zliniami rozgraniczajacymi,
stuzace poprawie ich warunkow zagospodarowania.

4) zakaz:
a) w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Leszno”, wskazanych na rysunku planu, lokalizacji:

-na elewacjach frontowych lub dachach urzadzen technicznych, w tym: urzadzen przesylowych,
klimatyzatoréw, urzadzen wentylacyjnych, paneli fotowoltaicznych w sposob zaburzajacy estetyke
i kompozycje elewacji frontowej budynkéw oraz zaktdcajacy odbior wizualny obiektu z terenéw drog
publicznych,

- wolnostojacych elementow telefonii komorkowe;,

b) stosowania do pokrycia dachu gontu papowego lub blachy dachowkopodobnej, z wyjatkiem blachy
ptaskiej na rabek stojacy,

¢) sktadowania lub ekspozycji materiatdw zwigzanych z dziatalno$ciag ustugowa poza budynkami.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglgdnieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenach: L, ZP, ZD i Z zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na danym terenie,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chlonne, zielone dachy i Sciany,
zbiomiki retencyjne,

¢) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

4) obowiazek wstepnego oczyszczenia $Sciekdw przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrgbnych;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza;




6) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MW-U i MN-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c)na terenie UE, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) na terenach ZD, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) na terenach: U, IMN-U lub MW-U, w przypadku lokalizacji:

- szk6l, przedszkoli lub ztobkow, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domo6w opieki spotecznej, jak dla terendéw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

7) nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej lub architektonicznej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, co najmniej od strony terenu KKK:

a) na terenach: UE, 3SMW-U, 4MW-U i SMW-U,

b) na terenach 3U i 11U, w przypadku lokalizacji budynkow: szkot zwigzanych ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, przedszkoli, ztobkow, domoéw opieki spolecznej, zamieszkania zbiorowego
lub szpitali,

¢) w pasie 30 m od terenu kolejowego na terenie 1U, w przypadku lokalizacji w tym pasie budynkéw: szkoét
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, przedszkoli, zZtobkow, doméw opieki
spotecznej, zamieszkania zbiorowego lub szpitali;

8) w strefie remediacji wskazanej na rysunku planu, przeprowadzenie remediacji terenéw stosownie do
ustalonego w planie przeznaczenia, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
srodowiska.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) w strefie ochrony panoramy widokowej sylwety historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., obejmujacej caty obszar
planu, ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terendw, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen
planu;

2) na terenie KKK obowigzek ksztattowania wygladu zabudowy obrzeznej przy ul. Towarowej, wskazanej na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez uwzglednienie zapisow decyzji nr rej. 975/A
z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru zabytkow zatozenia urbanistycznego miasta Leszna;

3) zasady ochrony zgodnie zprzepisami odrgbnymi dla wskazanej na rysunku planu, na terenie 1U
orientacyjnej lokalizacji stanowiska archeologicznego Leszno stan. 31 AZP 64-24/50;

4) ochrone, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazanych na rysunku planu:

a) na terenie 11U — budynku sadu przy ul. Kasprowicza 1, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia
18 maja 1983 r. pod nr rej. 969/A,

b) na terenie KKK — dwdch wiat peronowych, wpisanych do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 21 grudnia
2017 r. pod nr rej. 1038/Wlkp/A;

5) dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu na terenach: 2MN,
3MW-U i SMW-U, ochrong poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryty historycznego budynku, jego detali architektonicznych, kolorystyki
i materiatdw, z dopuszczeniem nadbudowy budynku na terenie 3MW-U, zgodnie z parametrami
ustalonymi w § 10,




b) dopuszczenie rozbudowy we wspotczesnych formach architektonicznych w nawigzaniu do gabarytow
1 podziatow architektonicznych rozbudowywanego budynku,

c) zachowanie historycznych ksztatltow, wielkosci ipodzialow otworow okiennych idrzwiowych na
elewacjach od strony drég publicznych,

d) zakaz zewngtrznego ocieplania elewacji budynkoéw z historyczng dekoracja architektoniczna,

e) zakaz montazu: kominéw ogrzewania gazowego, klimatyzatoréw, anten i innych elementoéw instalacji na
elewacjach od strony drég publicznych, zwyjatkiem rolet w formie puszek zmechanizmem
wbudowanych w $ciane budynku, wkomponowanych w elewacje;

6) dla kolejowej wodociggowej wiezy cisnien ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na rysunku
planu na terenie IMW-U, ochrong¢ poprzez:

a) zachowanie jej bryly oraz historycznych ksztattow, wielkosci i podziatow otworéw na elewacjach,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania na obiekt ustlugowy, zgodnie zzasadami zabudowy
1 zagospodarowania ustalonymi dla terenu IMW/U;

7) dla wiaty peronowej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu na terenie KKK,
ochrong poprzez zachowanie jej bryty, wygladu i rodzaju zastosowanych materialow.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) podkreslenie drogi 3KDL jako glownej osi wjazdowej i1 wejsciowej w kierunku Dworca Kolejowego
Leszno, zlokalizowanego na terenie 1U-KK, poprzez:

a) realizacj¢ w drodze 3KDL chodnika i drogi dla rowerow,
b) zachowanie zieleni urzadzonej na terenie ZP i jego zagospodarowanie zgodnie z § 17,
c¢) nasadzenie i uzupehienie szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjna lokalizacja wskazana na rysunku planu,

d) w przypadku likwidacji stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenie 3KDL mig¢dzy terenami 3U
1 1U-KK, zagospodarowanie w formie placu lub w formie zieleni komponowane;j,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie 3KDL nie mniejszy niz 10%;

2) spojny charakter zagospodarowania paséow drogowych drog publicznych, w granicach danego terenu,
w zakresie nawierzchni 1 oSwietlenia;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig komponowang.

§8

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN ustala si¢:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego
budynku pomocniczego;

2) zabudowe wolnostojaca, z dopuszczeniem budynkow w zabudowie blizniaczej na terenach IMN i 4MN;
3) dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkéw, w tym w zabudowie blizniaczej,
z uwzglednieniem pozostalych parametrow i wskaznikow ustalonych w niniejszej uchwale,

b) w przypadku istnienia $ciany szczytowej budynku mieszkalnego na granicy dziatki budowlanej,
lokalizacji drugiego budynku mieszkalnego na tej granicy, na styku ze §ciang szczytowa,

4) zakaz:
a) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: r6zu, fioletu, zieleni lub niebieskiego,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat wykonanych z blachy, z wyjatkiem blachy plaskiej na rabek
stojacy, o ktorej mowa w § 4 pkt 4 lit. b,




5) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach: 1IMN, 2MN i SMN nie mniejszy niz 40%,
b) na terenach: 3MN, 4MN i 6MN nie mniegjszy niz 50%;
6) udzial powierzchni zabudowy:
a) na terenie IMN dla zabudowy blizniaczej nie wigkszy niz 35%,

b) na terenach: 1IMN dla zabudowy wolnostojacej oraz 2MN, 4MN i SMN nie wigkszy niz 30%, przy czym
na terenie 4MN nie wigkszy niz 250 m? dla budynku mieszkalnego,

c¢) na terenach 3MN i1 6MN nie wickszy niz 25%;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 4,5 m;
8) jednakowa lini¢ gzymsu lub okapu dachowego dla przyleglych budynkow w zabudowie blizniaczej;
9) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach 3MN i 6MN od 0,08 do 0,5,
b) na terenach: 1MN dla zabudowy wolnostojacej, 2MN i SMN od 0,15 do 0,6,
¢) na terenie IMN dla zabudowy blizniaczej od 0,4 do 0,7,
d) na terenie 4MN:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni nie wiekszej niz 600 m? od 0,4 do 0,6,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz 600 m? od 0,1 do 0,6;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie IMN dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 250 m?,
b) na terenie SMN nie mniejsza niz 400 m?,
¢) na terenach IMN dla zabudowy wolnostojacej i 2MN nie mniejszg niz 450 m?,
d) na terenach 3MN i 4MN nie mniejszg niz 700 m?,
e) na terenie 6MN nie mniejszg niz 1000 m?;

11) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45° przy czym jednakowy dla przylegtych
budynkow w zabudowie blizniaczej;

12) dostep dla samochodow do przyleglych drog publicznych, w tym poprzez tereny KR, z zastrzezeniem
§ 27 pkt 6 lit. a.

§9

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1IMN-U i 2MN-U ustala sig:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynku ustugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wickszej niz 50%
powierzchni catkowitej tego budynku,

b) wiat;
3) zakaz:

a) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, fioletu, zieleni lub niebieskiego,




b) lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat wykonanych z blachy, z wyjatkiem blachy ptaskiej na rabek
stojacy, o ktorej mowa w § 4 pkt 4 lit. b,

c)na terenie 2MN-U lokalizacji: szkol, przedszkoli, ztobkow, domoéw opieki spotecznej, budynkow
zamieszkania zbiorowego lub szpitali;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigcej niz 4,5 m;
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,7;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;
10) dostep dla samochoddéw do przylegtych drog publicznych.

§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U
ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

2) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych na elewacjach budynkow uslugowych
zlokalizowanych od strony terenéw drog publicznych;

3) na terenie 3SMW-U lokalizacje¢ ustug co najmniej w parterze budynku;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazu wielopoziomowego,
b) ogrédkéw gastronomicznych,
¢) na terenach IMW-U i 2MW-U:
- zabudowy $rodmiejskie;j,

- naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow =zlokalizowanych poza budynkiem,
realizowanych wylacznie jako parkingi w zieleni;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: IMW-U, 2MW-U i 3MW-U nie mniejszy niz 25%,
b) na terenach 4AMW-U i SMW-U nie mniejszy niz 20%;
6) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 3MW-U nie wiekszy niz 60%,
b) na terenach IMW-U i1 2MW-U nie wigkszy niz 40%,
¢) na terenach 4AMW-U i SMW-U nie wickszy niz 30%;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 3MW-U — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 19 m,

b) na terenach: IMW-U, 2MW-U i SMW-U — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 15 m,

¢) na terenie 4MW-U — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m,




d) dla wiat nie wiecej niz 4,5 m;
8) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach IMW-U i 2MW-U od 0,3 do 1,6,
b) na terenie 3AMW-U od 1,5 do 2,32,
¢) na terenie 4MW-U od 0,5 do 0,9,
d) na terenie SMW-U od 0,5 do 1,2;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) na terenach: IMW-U, 2MW-U i 3MW-U nie wigksza niz 45 m,
b) na terenach AMW-U i SMW-U nie wigksza niz 30 m;

10)na terenach: 2MW-U, 4MW-U i5MW-U powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz 1300 m2, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

11) kat nachylenia potaci dachowych:
a) na terenach: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U i SMW-U do 13°,
b) na terenie 4MW-U od 25° do 45°;

12) dostep dla samochoddéw do przylegtych drog publicznych.

§ 11

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i 11U
ustala sig:

1) lokalizacje obiektow ustugowych;

2) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych na elewacjach budynkow zlokalizowanych
od strony terené6w drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy wielopoziomowych lub parkingow,
b) na terenach 1U i 2U elementéw infrastruktury kolejowej,
¢) na terenach: 3U, 5U, 6U i 8U ogrodkow gastronomicznych;
4) zakaz lokalizacji:

a)na terenach: 2U, 6U 17U: szkdt, przedszkoli, Ztobkow, domoéw opieki spotecznej, budynkow
zamieszkania zbiorowego lub szpitali,

b) na terenie 1U budynkow w strefie obiektow inzynierskich, wskazanej na rysunku planu;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U i 10U nie mniejszy niz 15%,

b) na terenie 1U nie mniejszy niz 25%,

¢) na terenie 11U nie mniejszy niz 30%;
6) udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenach: 9U, 10U i 11U nie wigkszy niz 30%,

b) na terenach 4U i 8U nie wickszy niz 40%,

¢) na terenach: 1U, 2U i 5U nie wigkszy niz 50%,

d) na terenie 3U nie wiekszy niz 55%,

e) na terenie 6U nie wiekszy niz 65%,

f) na terenie 7U nie wigkszy niz 85%;




7) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach 6U i 7U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m,
b) na terenie 2U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,

c)na terenach: 4U, 5U 19U - od 2do 3kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 12 m,

d) na terenach 8U i 11U — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym:
- nie wiecej niz 15 m,

- w przypadku lokalizacji budynku w odlegtosci mniejszej niz 20 m od drogi 2KDZ zakaz zabudowy
parterowej,

e) na terenie 1U — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 18 m,
f) na terenach 3U i 10U — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej:

a) na terenie 1U —od 0,1 do 2,0,

b) na terenie 2U — od 0 do 1,0,

¢) na terenie 3U —od 1,0 do 2,2,

d) na terenach 4U i 10U-o0d 0,5 do 1,2,
e) na terenie SU —o0d 0,5 do 1,5,

f) na terenie 6U — od 0 do 1,3,

g) na terenie 7U —od 0 do 1,7,

h) na terenie 8U — od 0,25 do 1,2,

i) na terenie 9U — od 0,5 do 0,9,

j) na terenie 11U —od 0,3 do 0,9;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej:

a) na terenie 7U nie mniejszg niz 400 m?,

b) na terenie 6U nie mniejsza niz 700 m?,

¢) na terenie 8U nie mniejszg niz 900 m?,

d) na terenach: 3U, 4U, 5U, 9U i 10U nie mniejszg niz 1000 m?,

e) na terenie 2U nie mniejszg niz 1500 m?,

f) na terenie 11U nie mniejsza niz 2000 m?,

) na terenie 1U nie mniejszg niz 3000 m?;
10) kat nachylenia potaci dachowych:

a) na terenach: 1U, 2U, 3U, 6U i 7U do 12°,

b) na terenie 9U od 25° do 45°,

¢) na terenach: 4U, 5U, 8U, 10U i 11U do 12° lub od 25° do 45°
11) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, w tym:

a) terenow 4U 1 SU poprzez teren 2KR,

b) terenow 1U i 2U poprzez teren KO.




§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1U-KK i 2U-KK ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow ustugowych zwigzanych z obslugg infrastruktury kolejowej, w tym na terenie 1U-KK
dworca kolejowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ibudowli stuzacych do prowadzenia ruchu transportu kolejowego,
w tym budynkéw ustugowych lub magazynow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U-KK nie wigkszy niz 80%,
b) na terenie 2U-KK nie wigkszy niz 50%,
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 1U-KK od 0,2 do 2,0,
b) na terenie 2U-KK od 0,2 do 1,5;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 12° lub od 30° do 45°;

8) dostep dla samochodow do przyleglych drég publicznych, w tym terenu 2U-KK poprzez tereny 2KR Iub
3U.

§13

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UE ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow oswiaty i wychowania;

2) dopuszczenie wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz o§wiatowa, o tgcznej powierzchni
catkowitej nie wickszej niz 15% powierzchni catkowitej jednego budynku;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 55%;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) dostep dla samochodow do drog publicznych zlokalizowanych poza planem, w tym poprzez teren 1KR.

§14

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1U-PS i 2U-PS ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, magazynow lub sktadow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy,

b) wiat,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) elementéw infrastruktury kolejowe;;

3) zakaz lokalizacji:




a) szkot, przedszkoli, ztobkow, domdéw opieki spotecznej, budynkéw zamieszkania zbiorowego lub szpitali,
b) sktadow poza budynkami;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
5) udzial powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U-PS nie wigkszy niz 70%,
b) na terenie 2U-PS nie wigkszy niz 50%;
6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U-PS od 0 do 1,4,
b) na terenie 2U-PS od 0 do 1,0;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub dojazdy:

a) na terenie 1U-PS nie mniejszg niz 450 m?,
b) na terenie 2U-PS nie mniejszg niz 1000 m?;
9) kat nachylenia potaci dachowych do 15%

10) dostep dla samochodéw do drog publicznych zlokalizowanych poza planem, w tym terenu 1U-PS poprzez
teren UE i 1KR, z zastrzezeniem § 27 pkt 6 lit. b.

§15

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US-UK-ZP ustala si¢:

1) lokalizacje zielenca, parku lub sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych lub obiektow budowlanych
o funkcji kultury i rozrywki;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcych obiektow mostowych 1ograniczen znimi
zwigzanych;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku lub lokalu uzytkowego o funkcji gastronomiczne;j,
b) szatni lub toalet,
¢) tymczasowych obiektow ustugowych na czas trwania imprez,
d) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
e) wiat,
f) wybiegu dla psow,
g) urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej,
h) parkingdéw, wytacznie w strefach obiektow inzynierskich wskazanych na rysunku planu,
i) oswietlenia;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 65%;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 45% dziatki budowlanej z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 5 m, a w przypadku przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub
balonowych dla boisk i budowli sportowych nie wigkszg niz 12 m;

7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,45;

8) dowolna geometri¢ dachu;




9) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych.

§16

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem L ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych lub rowerzystow;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacje skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie zachowania budowli podziemnych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;

4) zakaz lokalizacji nowych dojazdow oraz nowych stanowisk postojowych dla samochodow.

§18

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD i 5Z.D ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ogrodéw dziatkowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a)na kazdej dzialce w ogrodzie dzialtkowym jednej altany dziatkowej albo jednego budynku
gospodarczego;

b) na terenach 3ZD i 4ZD budynkéw administracyjno-socjalnych,
c) ciaggdw pieszych i rowerowych,

d) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe,

e) sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem odleglosci od zewngtrznych krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%, aw przypadku dziatki budowlanej
z budynkiem administracyjno-socjalnym nie mniejszy niz 50%;

5) powierzchni¢ zabudowy jednego budynku administracyjno-socjalnego nie wigksza niz 300 m?;
6) wysoko$¢ zabudowy dla budynku administracyjno-socjalnego nie wigkszg niz 7 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) dostep dla samochodéw do przylegtych droég publicznych, wtym zlokalizowanych poza planem,
z zastrzezeniem § 27 pkt 6 lit. c.

§19

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem Z ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zieleni o charakterze izolacyjnym, wtym co najmniej jednego szpaleru drzew, zgodnie
z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji:




a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) urzadzen rekreacji plenerowe;j,

¢) ciagdw pieszych lub rowerowych,

d) jednego rzedu stanowisk postojowych wzdtuz drogi 2KDL;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.

§ 20

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD i 6KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasy drog publicznych:

a) dla terenéw KDZ — teren drogi zbiorczej,

b) dla terenow KDL — teren drogi lokalnej,

¢) dla terenow KDD — teren drogi dojazdowe;j;
3) na terenach: 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL i 3KDL lokalizacje:

a) jezdni,

b) chodnikow idrog dla rowerdow, zdopuszczeniem zamiany na inne rozwigzania dla pieszych
1 rowerzystow;

4) na terenach: 2KDL, 4KDL i SKDL lokalizacje elementow pasa drogowego lub ich czesci, w nawigzaniu do
zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, czesci pasa drogowego drogi publicznej;

5)na terenach: 1KDD, 2KDD i3KDD lokalizacj¢ jezdni ico najmniej jednostronnego chodnika,
z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdni¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

6) na terenach: 4KDD, SKDD i 6KDD lokalizacje jezdni;

7) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu.

§21

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR i 6KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie 1KR lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
3) na terenach: 2KR, 3KR, 4KR i 5KR lokalizacje pieszo-jezdni;

4)na tereniec 6KR zagospodarowanie w nawigzaniu do ukladu komunikacyjnego zlokalizowanego poza
granicami planu;

5) szerokos¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 3 m,

¢) chodnika nie mniejsza niz 1,8 m.

§22

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KKK ustala sig:

1) lokalizacje infrastruktury kolejowej;

2) dopuszczenie lokalizacji:




a) budynkow, budowli lub urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji iutrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy,

b) elementow infrastruktury drogowe;j,
¢) stanowisk postojowych;
3) lokalizacje budynkéw i budowli w granicach terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%,
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,05,
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wickszg niz 15 m;

8) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§ 23

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KO ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) parkingu na co najmniej 20 stanowisk postojowych dla samochodow,

b) co najmniej jednego zwartego obszaru zieleni komponowanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli zwigzanych z obstugg podroéznych,

b) placu,

¢) ciagdw pieszych lub rowerowych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m.

§24

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem IE ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

7) dostep do drogi 3KDL.

§ 25

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie gltownych zbiornikéw wod
podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno” oraz GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, ktorych
zasigg wskazano na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.




2. Dla fragmentu ustalonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego krajobrazu
priorytetowego ,,Leszno”, ktorego granice wskazano na rysunku planu, ustala si¢ zasady ksztattowania
zabudowy, w tym parametry i wskazniki zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakie obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 26

1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) na terenach SMN i 7U nie mniejszg niz 400 m?,
b) na terenach: 1U-PS, IMN i 2MN nie mniejszg niz 450 m?,
¢) na terenach IMN-U i 2MN-U nie mniejszg niz 600 m?,
d) na terenach: 3MN, 4MN i 6U nie mniejszg niz 700 m?,
¢) na terenie 8U nie mniejszg niz 900 m?,
f) na terenach: 6MN, 3U, 4U, 5U, 9U, 10U, IMW-U, 3MW-U, 2U-PS i UE nie mniejszg niz 1000 m?,
g) na terenach: 2MW-U, 4AMW-U i 5SMW-U nie mniejszg niz 1300 m?,
h) na terenie 2U nie mniejszg niz 1500 m?,
i) na terenie 11U nie mniejszg niz 2000 m?,
j) na terenie 1U nie mniejsza niz 3000 m?,
k) na terenie US-UK-ZP nie mniejsza niz 8000 m?,

l)na terenach nie wymienionych wlit. a-k, zwyjatkiem terenéw ZD 1L, nie mniejsza
niz 100 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenach: IMN i4 MN dla zabudowy wolnostojacej oraz 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1MN-U,
2MN-U i UE nie mniejszg niz 18 m,

b) na terenach IMN i1 4MN dla zabudowy blizniaczej oraz 7U nie mniejsza niz 14 m,

¢) na terenach: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 3U, 4U, 5U, 8U, 9U, 10U, 11U i 1U-PS
nie mniejszg niz 27 m,

d) na terenach: 1U, 2U, 6U i 2U-PS nie mniejsza niz 50 m,

e) na terenie US-UK-ZP nie mniejsza niz 100 m,

fyna terenach nie wymienionych wlit. a-e, zwyjatkiem terenéw ZD 1L, nie mniejsza
niz 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

§27

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: L, ZP, Z, KDZ, KDL, KDD, KR i KO zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci, wynikajacych z potozenia catego
obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Leszno, zgodnie




z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa lotniczego, przy czym ograniczenie wysoko$ci obejmuje rowniez
urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

3) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen, wynikajacych z potozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu istniejacego kolektora kanalizacji ogélnosptawnej oraz istniejacej magistrali
wodociggowej;

5) zakaz lokalizacji budynkéw inasadzen drzew w strefach ograniczen o szerokosci 10 m tj. po 5Sm od
skrajnej krawedzi kolektora kanalizacji ogodlnosptawnej i skrajnej krawedzi magistrali wodociagowej,
wskazanych na rysunku planu;

6) zakaz dostgpu dla samochodow:
a) terenu SMN do drogi 2KDZ,
b) terenu 2U-PS do drogi 2KDL,
c) terendw: 1ZD, 4ZD i 5ZD do drogi 2KDZ;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego lub przedsiewzigc¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
9) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) zakaz prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

§28
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym poprzez: droge
krajowag nr 12, ul. Tama Kolejowa, ul. Towarowa, ul. Zacisze, ul. Jana Kilinskiego,
ul. Swieciechowska, ul. Stowianska oraz ul. Dozynkowa;

2) lokalizacj¢ obiektow inzynierskich w strefach wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
tych obiektow tylko w czesci danej strefy;

3) na terenach drog oraz na terenie KKK dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu komunikacyjnego, wtym innych niz ustalone w pkt2 drogowych obiektow
inzynierskich lub kolejowych obiektow inzynieryjnych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem pkt 5, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a)2 stanowiska mna kazdy lokal mieszkalny wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. d-e,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub ustugowym z lokalami
mieszkalnymi,

c) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w magazynach,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni sprzedazy obiektéw lub lokali handlowych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. d,

f) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni ogrodow dziatkowych;
5) dopuszczenie:

a) dla terenéw: UE, 1U-KK, 2U-KK, 3U, 4U, 6U 17U lokalizacji nie wigcej niz 25% stanowisk
postojowych dla samochodow, o ktérych mowa w pkt 4, poza danym terenem,




b) dla terenu 3MW-U lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow oraz stanowisk postojowych dla
rowerdOw na terenie 6U;

6) zapewnienie na dzialce budowlanej, zuwzglednieniem pktS5, stanowisk postojowych dla rowerow,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 10 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w magazynach,
¢) 10 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych,

d) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. c;

7) zapewnienie co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci calkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

9) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dzialce budowlane;j,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt4, 617, z wylgczeniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§29
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociggowej, a dla terenow ZD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosplawnej, a dla terenow ZD, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5;

7) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wyltacznie jako kablowych
podziemnych, z wyjatkiem terenu KKK;

8) na terenach: MW-U, U, U-KK, U-PS, US-UK-ZP iZD, w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji
transformatorowych dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw poza wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy,
b) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m?,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,

d) udziat powierzchni zabudowy nie wigckszy niz 60%,

e) wysokos¢ nie wigksza niz 2,5 m,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,6,

g) dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§30

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw,
nie podejmuje si¢ ustalen.




§31
W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktore oznaczono na rysunku planu symbolami KKK i 1U-KK.
§32

1. Na rysunku planu, na terenach: KKK, 1U-KK, 6KDD, 4KDL i SKDL wskazano granice terenéw
zamknietych ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

2. Dla terenéw zamknigtych, o ktorych mowa w ust. 1 nie ustalono stref ochronnych.

§33

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§34

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz




Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...... [oci...
Rady Miejskiej Leszna

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...... /.....J2026
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miedzytorza od ulicy Zacisze

do ulicy Dozynkowej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy dopuszczenia na terenie 4MN lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowej, a takze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesSci.
Uzasadnienie: Ze wzgledu na wystgpowanie na terenic 4MN oraz w jego sasiedztwie dziatek
budowlanych z zabudowg blizniacza, uwzgledniono t¢ cze$¢ uwagi, ktora dotyczyta dopuszczenia
zabudowy bliZzniaczej. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze w sgsiedztwie przedmiotowego terenu brak
jakiejkolwiek zabudowy szeregowej, jak rowniez zabudowy wielorodzinnej. Ponadto, umozliwienie
realizacji zabudowy wiclorodzinnej byloby niezgodne z polityka przestrzenng miasta wyrazong
w zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”. Reasumujac,
dopuszczenie wyzej wymienionych form zagospodarowania byloby sprzeczne z zasadami ladu
przestrzennego i mogtoby stanowi¢ przyczyng konfliktoéw spotecznych w przysztosci. Plan miejscowy
powinien rozwigzywac potencjalne konflikty, nie za$ by¢ ich zrodtem.

W zwiazku z powyzszym czg¢sciowe nieuwzglednienie przedmiotowej uwagi uznaje si¢ za zasadne.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Patryk Jozefowicz




Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....../...... 2026
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenéw, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1KDZi2 KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i SKDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

3) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KD-D i 6KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz na podstawie
przepisoOw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoSci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;




2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewngtrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Patryk Jézefowicz




Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2026
Rady Miejskiej Leszna

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eveeereannnes /2026
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .......cceeuunnnn.... 2026 r

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie

migdzytorza od ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie migdzytorza od ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie ma na celu stworzenie
podstaw do zaplanowanego ikonsekwentnego gospodarowania przestrzenia Leszna w rejonie
miedzytorza, w bezposrednim sgsiedztwie $Scistego centrum miasta.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ okoto 95 ha
i polozony jest w s$rodkowo-zachodniej cze$ci Leszna. Teren ograniczony jest czeSciowo
ulicami: od pdtnocy — ul. Zacisze, od wschodu — ul. Towarowa i ul. Tamg Kolejowa, od potudnia —
ul. Dozynkowa, a od zachodu — ul. Jana Kilinskiego oraz torami kolejowymi relacji Wroctaw —
Poznan.

Obszar opracowania stanowi tereny juz zainwestowane i zabudowane. W potudniowej czesci
zlokalizowane sa Rodzinne Ogrody Dziatkowe: ROD ,Kolejarz”, ROD ,Leszczynko” i ROD
»im. Mariana Buczka” oraz las miejski przy ul. Dozynkowej. Centralng cze$¢ planu, wzdluz
ulic: Jana Kasprowicza, Polnej, Sokota i Ogrodowej zajmuje niska zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Z kolei w pélnocnym fragmencie ul. Jana Kasprowicza, po obu jej stronach, wystepuje
zabudowa ustugowa (m.in. Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa, dyskont ,,Biedronka”, o$rodek
szkolenia kierowcow) i1 zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna. Dalej wzdtuz ul. Dworcowej
zlokalizowane sg obiekty handlowo-ustugowe oraz obiekty kolejowe, a na zakonczeniu tej ulicy
Dworzec Kolejowy Leszno. W podlnocnej czesci planu wystepujg natomiast, w wigkszosci
nieuzytkowane, zdegradowane tereny pokolejowe, a po stronie zachodniej toréw obiekty ustugowo-
produkcyjne. Waznym elementem w tym rejonie miasta sg tory, po ktérych regularnie kursuja pociagi
az trzech linii kolejowych. Caly obszar jest dobrze skomunikowany i posiada pelne uzbrojenie
w niezbe¢dng infrastrukture techniczng.

Prace dotyczace planu prowadzone bylty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie uchwaly Nr LII/672/2022 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie mi¢dzytorza od ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej
w Lesznie. Dla terenu opracowania nie obowigzywal dotad zaden plan miejscowy.

Gléwnym celem sporzadzenia analizowanego planu jest umozliwienie racjonalnego

zagospodarowania 1 wykorzystania terenéw miedzytorza, w szczegdlnosci wyksztalcenie




zintegrowanego  wezta  przesiadkowego w  rejonie  stacji  kolejowej Leszno  wraz
z optymalnym skomunikowaniem, w tym pieszo-rowerowym terenéw zlokalizowanych po obu
stronach torow kolejowych, dzielagcych miasto na dwie czgsSci.

Potnocna 1 wschodnia czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze
rewitalizacji miasta Leszna. Koncepcja rewitalizacji centrum zaktada zréwnowazony rozwoju tego
obszaru z wykorzystaniem terenéw pokolejowych. Ich zagospodarowanie jest warunkiem koniecznym
do rewitalizacji spoteczno-gospodarczo-przestrzennej miasta. Tereny pokolejowe, ze wzgledu na
swoje atrakcyjne ulokowanie, sa zasobem w planach ozywienia gospodarczego miasta oraz stanowig
rezerwe¢ terenu niezbedng do rozwigzania niektoérych problemow spotecznych, w tym braku mieszkan
komunalnych. Istotne jest optymalne skomunikowanie tych terenéow z centrum.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami ,,Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego”
(Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.) centralna
czg$C obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Leszno
tj. krajobrazu kulturowego, w ktéorym struktura i funkcja s3 w pelni uksztattowane przez dziatalnos¢
cztowieka. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie dla tego krajobrazu zostaly w pehni
uwzglednione w planie miejscowym, co potwierdza uzgodnienie tych kwestii z Zarzadem
Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wazniejszymi rekomendacjami ww. audytu byly: ksztaltowanie
struktury przestrzennej strefy z uwzglednieniem funkcji ustugowej i1 mieszkaniowej jako
dominujacych, ograniczenie przeksztalcen terenow zieleni urzadzonej, w tym parkow, skwerow,
placow oraz ograniczanie realizacji nowej napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
wolnostojacych elementow wysokosciowych telefonii komorkowe;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg rowniez ustalen obowigzujacej
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktora
w kierunkach oznacza przedmiotowy obszar jako:

» tereny przeznaczone do zabudowy, w tym: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy ustlugowej (U) i tereny produkcyjno-ushugowo-
techniczne (P);

» tereny z ograniczeniami dla zabudowy, w tym teren zieleni urzadzonej (ZP)
i tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

» tereny wylgczone spod zabudowy — teren laséw (ZL);

Y

tereny komunikacji kolejowej (KK);

» podstawowe elementy ukladu komunikacyjnego, w tym: zintegrowany wezel
przesiadkowy, ktadki/tunele dla ruchu rowerowego i pieszego, drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego/drogi klasy gtéwnej, drogi klasy zbiorczej oraz trasy rowerowe i piesze.

Ponadto w potnocnej czgsci opracowania w Studium wyznaczono obszar centrum miasta oraz

wskazano obszar zdegradowany. Nalezy tu podkresli¢, Zze na terenach zabudowy ustugowej




potozonych w centrum miasta, w granicach obszaru zdegradowanego, dopuszcza si¢ rOwniez
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Bioragc pod uwage wytyczne ze Studium, w planie ustalono przeznaczenie, sposéb
zagospodarowania oraz parametry 1 wskazniki zabudowy, ktére stanowig kontynuacjg
1 uzupehienie obecnego zagospodarowania obszaru migdzytorza.

Najistotniejszymi elementami niniejszego planu sg tereny 1 obiekty komunikacyjne.
W tym celu jednoznacznie, w uzgodnieniu z Urzgdem Transportu Kolejowego, wyznaczono docelowy
teren kolejowy (KKK) oraz niezbedne tereny obiektow  uslugowych zwigzanych
z obstluga infrastruktury kolejowej (U-KK), w tym teren Dworca Kolejowego Leszno.
W ten sposdob w pdocno-wschodniej cze$ci planu uwolniono nowe tereny inwestycyjne
— ustlugowe (1U i 2U) oraz mieszkaniowo-ustugowe (1IMW-U i 2MW-U), ktére umozliwig dalsza
rewitalizacj¢  centrum miasta. Waznymi elementami komunikacyjnymi = wyznaczonymi
w przedmiotowym planie sg istniejace i nowe tunele lub ktadki, stanowiace optymalne potaczenia
miedzy wschodnig i zachodnig czg¢$cig miasta. Ponadto po zachodniej stronie dworca, zaraz za torami
wyznaczono teren obslugi komunikacji (KO), na ktorym ustalono m.in. lokalizacj¢ parkingu oraz
dopuszczono lokalizacj¢ placu i budowli zwigzanych z obstugg podroéznych, w tym dworca
autobusowego. W powyzszy sposob umozliwiono wyksztalcenie zintegrowanego wezta
przesiadkowego w rejonie stacji kolejowej Leszno.

W omawianej cze$ci miasta wystepuja grunty rolne klasy Illa i IIlb, jednak ze wzgledu na
polozenie ich w granicach administracyjnych miasta, nie sg one chronione przepisami Ustawy
o ochronie gruntéow rolnych i lesnych. Na mocy tejze ustawy chronione sg natomiast istniejgce
w potudniowej cze$ci opracowania grunty lesne, ktore posiadajg rowniez status lasow ochronnych
miast. Majac to na wzgledzie, na gruntach le$nych usankcjonowano istniejgcy las, wyznaczajgc teren
L, natomiast na gruntach rolnych klasy I1I zachowano ogrody dziatkowe, wyznaczajac tereny ZD.

Bioragc pod uwage obecne uzytkowanie i zagospodarowanie centralnej cze$ci migdzytorza,
w planie usankcjonowano i umozliwiono dalszy rozwdj terenow ustugowych (U, MW-U, MN-U),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN i MN-U) i mieszkaniowej wielorodzinnej (MW-U).
Dodatkowo, w celu optymalnego wykorzystania duzej, malo atrakcyjnej inwestycyjnie przestrzeni pod
wiaduktem im. gen. Stefana Grota Roweckiego i ul. Jana Kasprowicza — ul. Polnej zaproponowano
nowe tereny sportowo-rekreacyjne, kulturalno-rozrywkowe lub zielen urzadzong, ktore beda mogty
stuzy¢ nie tylko mieszkancom i uzytkownikom obszaru opracowania, ale calemu centrum miasta.
Zachowano rowniez, jedyny w tym rejonie, teren zieleni urzadzonej (ZP). Ponadto w potnocnej czgsci
opracowania usankcjonowano funkcjonujagcy Zespot Szkot Elektroniczno-Telekomunikacyjnych,
wyznaczajac dla niego teren ustug edukacji (UE) oraz tereny ushug lub sktadow i magazynow (U-PS).

W  planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




1)

2)

Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania, jego sgsiedztwo oraz polozenie
w centrum miasta, a takze wytyczne audytu krajobrazowego dla krajobrazu
priorytetowego ,,Leszno”. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegdtowe
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Wymagania ochrony Srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. zachowanie ogrodéw dziatkowych na terenach ZD
i zieleni urzadzonej na terenie ZP, nowy teren zieleni (Z) o charakterze izolacyjnym,
zasady zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach,
odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, zakaz
lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdow, zaopatrzenie w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w cieplo =z sieci cieptowniczej lub gazowej,
z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajacych z przepisow odrebnych
(przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumieé¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13
lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
(zmienionej 29 listopada 2021 r.), zakaz lokalizacji wigkszoSci przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w tym zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii i prowadzenia dziatalnosci polegajacej
na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpaddéw oraz ustalajac kategorie terenow, dla
ktorych nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, a takze nakaz
stosowania zasad akustyki budowlanej lub architektonicznej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na terenach w sgsiedztwie torow
kolejowych.

Tereny w poélnocnej czgéci opracowania wpisane zostaly do rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonego przez GDOS, dlatego bardzo waznym
ustaleniem z zakresu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi jest wskazanie
strefy niezbednej remediacji, czyli dzialan polegajacych na oczyszczeniu terendéw, przed

przystapieniem do ich docelowego zagospodarowywania.




3)

4)

5)

W planie ustalono réwniez ochron¢ i zagospodarowanie glownych zbiornikow wod
podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik mi¢dzymorenowy Leszno” oraz GZWP nr 307
,Sandr Leszno”, ktorych zasieg wskazano w pdtnocnej i potudniowej czgsci planu.
Obszar objety planem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Caly teren opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony panoramy widokowej sylwety
historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r.  Zgodnie
z powyzszg decyzja, chroniona jest rowniez zabudowa obrzezna zalozenia
urbanistycznego miasta Leszna, do ktorej zalicza si¢ niewielki fragment analizowanego
obszaru potozony przy ul. Towarowej. Dodatkowo budynek sadu przy ul. Jana
Kasprowicza oraz dwie wiaty peronowe, wpisane zostaly do rejestru zabytkow
nieruchomych, kolejno decyzjami z dnia 18 maja 1983 r. pod nr rej. 969/A oraz z dnia
21 grudnia 2017 r. pod nr rej. 1038/Wlkp/A. Z kolei budynki przy ul. Dworcowej 9, przy
ul. Jana Kasprowicza 6, przy ul. Ogrodowej 12 oraz wiata peronowa przy ul. Towarowej
i kolejowa wodociggowa wieza ci$nien ujete zostalty w gminnej ewidencji zabytkow, co
oznacza, ze nalezato je obja¢ odpowiednig ochrong w planie. Ponadto, w poéinocnej czesci
analizowanego obszaru zewidencjonowano rowniez stanowisko archeologiczne Leszno
stan. 31 AZP 64-24/50, objete ochrong konserwatorska. Wszystkie wymienione powyzej
elementy dziedzictwa kulturowego uwzgledniono w planie miejscowym poprzez
ustalenie odpowiedniego ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, co
przyczyni si¢ do ochrony historycznych elementéw i walorow zabytkowych obszaru
opracowania.

Potrzeby 0sob niepelnosprawnych uwzglgdniono m.in. poprzez zaplanowanie wlasciwego
uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje chodnikéw, dopuszczenie
realizacji ciggdw pieszych, taczacych tereny mieszkalno-ustugowe oraz poprzez ustalenie
obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w wymaganej
liczbie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych. W ten sposob wzigto
w planie pod uwagg zasady projektowania uniwersalnego.

Wigkszo$¢ obszaru objetego planem to wiasnos¢ Skarbu Panstwa. Sg to gltownie tereny
ogrodow dziatkowych i kolei. Do Miasta nalezg przede wszystkim grunty pod drogami
publicznymi, pod Zespolem Szkoét  Elektroniczno-Telekomunikacyjnych — oraz
zlokalizowany w potudniowej czesci las. Pozostate dziatki budowlane stanowig wiasnos¢
prywatng. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaty wzigte pod uwage

podczas sporzadzania projektu planu, poprzez utrzymanie i1 kontynuacje funkcji




6)

7)

8)

mieszkaniowo-ushugowej 1 ogrodéow dzialkowych oraz optymalne wykorzystanie
zdegradowanych terenow pokolejowych w rejonie ul. Towarowe;j.

Potrzeby obronnosci 1  bezpieczenstwa panstwa  zrealizowano  weryfikujac
i wskazujgc granice terenow zamknigtych ustalonych przez ministra wiasciwego do
spraw transportu, a takze wyznaczajac teren komunikacji kolejowej (KKK), przez co
zabezpieczono docelowy przebieg infrastruktury kolejowej. Ponadto w trakcie procedury
sporzadzania niniejszego aktu prawa miejscowego zawiadomiono o przystapieniu do
planu oraz przestano do uzgodnienia projekt planu do wlasciwych organow wojskowych
(Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww.
organy uzgodnity projekt planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie przede wszystkim poprzez rewizje
i usankcjonowanie niezbednej infrastruktury kolejowej (KKK), w tym dworca (1U-KK)
oraz umozliwienie wyksztalcenia zintegrowanego wezla przesiadkowego w rejonie
dworca. Wyznaczajac odrgbne tereny L i ZP zadbano rowniez o zachowanie
najwazniejszych przestrzeni zielni publicznej tj. lasu w czgséci potudniowej oraz skweru
w czesci polocnej. Z kolei pod wiaduktami drogowymi w centralnej czesci planu,
dopuszczono realizacje zieleni urzadzonej i obiektow sportowo-rekreacyjnych lub
kulturalno-rozrywkowych, co moze przyczyni¢ si¢ do wytworzenia w tej czeSci miasta
nowej przestrzeni publicznej, stuzacej nie tylko spotecznosci lokalnej. Usankcjonowano
takze istniejacy Zespdt Szkot Elektroniczno-Telekomunikacyjnych, wyodrgbniajac dla
niego teren ustug edukacji (UE). Ponadto zachowano i poszerzono istniejgce oraz
wyznaczono nowe publiczne szlaki komunikacyjne, w tym ciagi pieszo-rowerowe m.in.
na obiektach inzynierskich, ktore docelowo polacza i utatwig przemieszczanie si¢
mieszkancéw 1 uzytkownikéw terenéw mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych po
wschodniej 1 zachodniej stronie toréw kolejowych. Z kolei, w celu ulatwienia
komunikacji pomiedzy pdlnocng (ul. Polna), a potudniowg czg$ciag opracowania
(ul. Dozynkowa) poszerzono do niezbgdnych parametréw ul. takowa na odcinku
przebiegajacym przez las.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz
zapewnienie  dostgpu do  sieci. Ponadto  podczas  realizacji = zabudowy
i zagospodarowania terenow nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen

wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w celu




zapewnienia wlasciwej obstugi i ochrony infrastruktury magistralnej, wzdtuz kolektora
kanalizacji ogdlnosptawnej i magistrali wodociggowej wyznaczono ich strefy ochronne.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie 1 zawiadomienie
o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i1 zawiadomienie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do
planu;

¢) zorganizowanie w dniu 15 wrze$nia 2025 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peilng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewni¢
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode nowych terenow rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest w wigkszo$ci zainwestowany i1 zabudowany, a jego zaopatrzenie
w wodg odbywa si¢ z istniejacych wodociagow zlokalizowanych w otaczajacych drogach
publicznych.

Sankcjonujac 1 okre$lajac na nowo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem,
Prezydent jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskow do planu, w taki sposob aby nowe funkcje terendow oraz parametry
zabudowy nie odbiegaly od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staly z nig w kolizji. Ponadto,
w trosce o interes publiczny, w planie miejscowym wyznaczono nowe drogi publiczne, obiekty
inzynierskie oraz usankcjonowano istniejgce tereny zieleni, w tym ponad 8-hektarowy las (L, ZD, ZP).

Podczas zbierania wnioskow do planu wplynely gldwnie pisma od instytucji opiniujgcych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz od gestorow sieci. Na tym etapie poza wyzej wymienionymi
wplynat tylko jeden wniosek od osoby prawnej, ktory ze wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium nie
zostal uwzgledniony w pelni przez Prezydenta. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie
opracowania projektu planu. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesow prywatnych
wynika rowniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Teren objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztatlconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje 1 parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Poprzez wyksztatcenie zintegrowanego wezta przesiadkowego, w tym miejsca obstugi

komunikacji, rozwigzania ustalone w planie miejscowym zapewniaja minimalizowanie




transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Istniejace i nowo projektowane drogi publiczne
umozliwiaja tatwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Dodatkowo, w celu ulatwienia przejsé
1 przejazdow rowerowych pomiedzy otaczajgcymi ulicami, a istniejacg i planowang zabudowa
mieszkalno-ustugowa, w planie miejscowym wyznaczono strefy, w ktorych umozliwiono realizacj¢
ktadek, wiaduktow i tuneli.

Przystapieniec do opracowania mpzp w rejonie migdzytorza od ulicy Zacisze do ulicy
Dozynkowej w Lesznie wynika z wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, ktory,
w momencie przystepowania do sporzadzania niniejszego dokumentu, stanowil integralng czesé
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, bedacej zalgcznikiem do uchwaty
Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zasadno$¢ kontynuacji prac nad planem wynika roéwniez
z aktualnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, bgdacej zalacznikiem
do uchwalty Nr LXXIV/973/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Objecie obszaru migdzytorza planem
miejscowym jest zatem realizacjg wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 wustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu” wynika, Ze realizacja ustalen planu wplynie na budzet gminy, a tym samym na finanse
publiczne. Koszty dla miasta wynika¢ mogg przede wszystkim z wykupu terenéw pod drogi
publiczne, obiekty inzynierskie i zielen urzadzong oraz z budowy tych obiektow i urzadzenia zieleni.
Z kolei potencjalne zyski zwigzane bgdg przede wszystkim ze wzrostem podatku od nieruchomosci
oraz od powierzchni uzytkowej nowych budynkow.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z uwagami wynikajacymi z opinii
1 uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $srodowisko wprowadzone zostaty
niezbedne zmiany.

Z uwagi na konieczno$¢ realizacji celow publicznych, jakimi byta realizacja fragmentu drogi
publicznej klasy dojazdowej (SKDD), majacej stuzy¢ prawidtowemu potaczeniu komunikacyjnemu
ul. Dozynkowej z ul. Polng, Prezydent Miasta Leszna wystapit do Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego z wnioskiem o zgode na zmiane przeznaczenia 2593 m? gruntow leSnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Marszatek wrazit powyzsza zgodg decyzja
nr DR-1.7151.88.2024 z dnia 10 grudnia 2024 r. Decyzja ta pozwoli na odlesienie gruntu i ewentualna,
niezbgdng wycinke drzew podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru
objetego planem. Nalezy tu jednak zaznaczy¢, ze droga SKDD, na fragmencie wymagajacym zmiany

przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, jest kontynuacjg ul. Lakowej przebiegajacej przez




Rodzinne Ogrody Dzialtkowe i wyznaczono ja po trasie istniejacej drogi lesnej, sankcjonujagc tym
samym jej przebieg, a jednoczes$nie nieznacznie jg poszerzajac.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 4 wrzesnia do 26 wrzesnia 2025 r., a dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 15 wrzeénia 2025 r.
Na etapie wylozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie — do 20
pazdziernika 2025 r. wptyneto tylko jedno pismo z uwagami do projektu planu. Prezydent uwzglednit
uwage cze¢sciowo, umozliwiajac realizacje na terenie 4MN obok zabudowy wolnostojacej réwniez
zabudowe bliZzniacza, nie dopuszczajgc jednocze$nie wnioskowanej zabudowy szeregowej oraz
wielorodzinnej. Cze$ciowe uwzglednienie uwagi nie wymagato ponowienia procedury planistycznej.

Nastgpnie Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zalgcznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie mi¢dzytorza od
ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie pozwoli na sformutowanie dla tego obszaru
szczegdtowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajacych racjonalne
zagospodarowanie 1 wykorzystanie terenéw miedzytorza, w szczegdlnosci wyksztalcenie
zintegrowanego wezta przesiadkowego w rejonie stacji kolejowej Leszno wraz z optymalnym
skomunikowaniem, w tym pieszo-rowerowym terenéw zlokalizowanych po obu stronach torow
kolejowych, dzielagcych miasto na dwie czesci, a takze dalszy rozwoj terenow mieszkaniowo-

ustlugowych w obszarze centrum miasta.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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