DRUK NR...........ccuuu.e.

- PROJEKT -
UCHWALA NR ......... evereesen /2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .....cccooeeeel 2024 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. W zwigzku z uchwatg Nr LI/653/2022 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna (uchwata Nr XXXIX/526/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulicy
Poznanskiej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie” opracowany w skali
1:1000; stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar potozony w poinocnej czgsci miasta Leszna, migdzy ulicami: Antoninska,
Poznanska, Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz dawng linig kolejowa, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

§2.

Ilekro¢ w uchwale mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslajaca maksymalny zasieg
obszaru, na ktérym mozna lokalizowa¢ budynki w zakresie kondygnacji nadziemnych i podziemnych oraz
na ktorym mozna lokalizowaé¢ wiaty lub wolnostojace instalacje fotowoltaiczne, przy czym przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie na nie wigcej niz 1,5m takich elementow
architektonicznych, jak:

a) balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, wiatrolap oraz inne detale wystroju
architektonicznego,
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b) schody, taras, pochylnia — zlokalizowane wytacznie ponizej parteru budynku;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej umieszczone bedzie co
najmniej 40% dlugosci elewacji projektowanego budynku, z dopuszczeniem wycofania pozostatej czesci
elewacji w glagb dziatki, przy czym przed obowigzujaca lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie na
nie wigeej niz 1,5 m takich elementow architektonicznych, jak:

a) balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa oraz inne detale wystroju architektonicznego,
b) schody, taras, pochylnia — zlokalizowane wylacznie ponizej parteru budynku;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okre§lonym przeznaczeniu oraz o okre$lonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§3.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oznaczonych w planie symbolami:

1) IMNW - 12MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) IMNW-U - 3MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) 1U — 3U - tereny ustug;

4) 1IKDG, 2KDG — tereny drog glownych;

5) 1KDZ, 2KDZ — tereny drog zbiorczych;

6) 1IKDL, 2KDL - tereny drog lokalnych;

7) 1IKDD — 4KDD — tereny drog dojazdowych;

8) 1KP — 6KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

9) IE — teren elektroenergetyki;

10) 1ZP — 6ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zobowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy czym obowiazujaca linie¢ zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla:

a) obiektow towarzyszacych lub uzupehiajacych podstawowa funkcje, a w szczegdlnosci: budynkow
gospodarczych, budynkow garazowych, wiat, wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych,

b) kondygnacji podziemnych,
¢) pozostatych budynkéw odsunigtych od tej linii co najmniej 20 m w glab dziatki,
2) w odniesieniu do zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, w tym dla zabudowy o innej funkcji lub o parametrach przewyzszajacych
wartosci ustalone w rozdziale 2;

b) nadbudowg i rozbudowe, przy zachowaniu ustalen niniejszego planu zawartych w rozdziale 2,
¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy nadbudowie i rozbudowie budynkows;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

4)na terenach MNW i MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 1;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych o $cianach wykonanych z blachy, obiektow
i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem:

a) obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji,
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b) terenu S5ZP;
6) dla dachoéw stromych ustala sie:

a) pokrycie dachowka ceramiczng, cementowa, innym materiatem dachowkopodobnym o zblizonej estetyce
lub blacha;

b) kolorystyke w odcieniach grafitu lub czerni;
7) ustala si¢ dopuszczalng kolorystyke elewacji, realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian:
a) odcienie: bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,

b) naturalne kolory: materiatu ceramicznego, kamienia, lub drewna.

§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) dla inwestycji nakaz uwzglednienia wytycznych planéw i programow dotyczacych ochrony srodowiska
1 infrastruktury obowiazujacych dla miasta Leszna;

2) nakaz otaczania projektowanych obiektow uslugowych zielenia, podkreslajaca strukture przestrzenng oraz
podziaty funkcjonalne i wlasnosciowe;

3) ograniczenie wszelkich oddziatywan zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig ustugowa do poziomow
nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w zakresie mogacym negatywnie oddziatywac na jakos¢ wod podziemnych;

4) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu ponadnormatywnego hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
z terendow U 1 terenéw drog publicznych, na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna;

5) w przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska nakazuje si¢ zastosowac $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych;

6) w zakresie rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 4 1 5, dopuszcza si¢: ekrany akustyczne ($ciany, waly ziemne
iich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej, a takze zastosowanie przy
budowie drog nawierzchni umozliwiajacej redukcj¢ hatasu;

7) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow
odrebnych na terenach:

a) MNW — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
c¢) U w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy o funkcji o$wiatowej — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spotecznej,
- szpitali — jak dla terendw szpitali w miastach;

8) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w Lesznie 1
obowigzujacymi przepisami o odpadach;

9) nakazuje si¢ stosowanie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli nakazuje si¢ prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji dopuszczonych w planie:
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a) inwestycji celu publicznego,
b) przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,
c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) ustug blacharsko-lakierniczych na terenie 1U.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) ustala sie ochrong konserwatorskiej panoramy widokowej sylwety historycznego zatozenia urbanistycznego
miasta Leszna w granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu, ktéra obejmuje
obszar pasa ochrony widokowej o szerokosci 1 km od granic zatozenia urbanistycznego, objetego wpisem
do rejestru zabytkow;

2)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw, w tym obiektow
teletechnicznych 1 wszelkich dominant wysoko$ciowych, zaklocajacych historyczne relacje przestrzenne
oraz deprecjonujacych panorame¢ widokowa sylwety historycznego zalozenia urbanistycznego miasta
Leszna.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych do nawigzywania kontaktow spotecznych lub utrzymania
porzadku;

2) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na nieutwardzonej powierzchni pasa drogowego.

§ 8.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szczegdétowe parametry zabudowy, wtym gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci
zabudowy, minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych, okreslone w Rozdziale 2;

2) dopuszcza sie korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztaltu dziatek budowlanych, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania
istniejacych budynkéw, wydzielenie mniejszych dzialek gruntu dla powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci), pod warunkiem spelnienia parametrow okreslonych dla dzialek budowlanych
w Rozdziale 2;

3) nakazuje si¢ zapewnienie wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz Kkrajobrazéw
priorytetowych, okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) przez obszar objety planem przebiega granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik
Migdzymorenowy Leszno”;

2) w zagospodarowaniu terendow potozonych w zachodniej cze$ci obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 ,Zbiornik Miedzymorenowy Leszno” wustala si¢
uwzglednienie ochrony stanu wod oraz ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja inne, niz wymienione w pkt 2, tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, wtym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe oraz krajobrazy objete formami ochrony prawnej,
wskazane w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow, w zwiagzku z tym nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§ 10.
W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci wedlug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych dla
dziatek budowlanych w Rozdziale 2;

2) ustala sig¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych - nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od szerokosci frontu dziatek budowlanych, okreslonych w planie wytacznie dla
dziatek budowlanych:

a) potozonych na zatamaniu pasa drogowego,
b) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
4) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego — w przedziale od 70° -
110°.
§11.
Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji:
a) stolarni na terenach: MNW, MNW-U,

b) stacji obstugi lub remontu samochodow, sprze¢tu budowlanego lub rolniczego na terenach: MINW,
MNW-U,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m? na terenach: IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U;

d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?;

2) nakaz zgtoszenia projektowanych na obszarze objetym planem budowli, stanowigcych przeszkody lotnicze,
do wiasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)do czasu przebudowy napowietrznej istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV na podziemna przy
lokalizacji zadrzewien, budowli ibudynkéw w sgsiedztwie linii nakaz zapewnienia bezpiecznych
odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie pasow technologicznych, w ktorych zakazuje si¢ sadzenia ro$linnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, dla linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych SN 15kV o szeroko$ci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na kazdg strone,
b) napowietrznych nn 0,4 kV o szerokosci 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii na kazda strone,
¢) kablowych SN 15kV i nn 0,4 kV o szerokosci 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi linii na kazda strong;

5) zachowanie pasow technologicznych wolnych od zabudowy i zadrzewien o szerokosci 10,8 m, tj. po S m
z kazdej strony przewodu, liczac od jego skrajnej krawedzi dla oznaczonych na rysunku planu kolektorow:

a) kanalizacji ogolnosptawnej @800 mm,
b) kanalizacji deszczowej @800 mm;
6) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: KDG, KDZ, KDL, KDD, KP oraz ZP, z wyjatkiem 5ZP;
7) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego iurzadzen drenarskich, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
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1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym w szczeg6lnosci poprzez ul. Poznanskg i Al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego (1KDG
i 2KDG), i ul. Antoninska (2KDZ), przy czym ulice sa czgsciowo zlokalizowane poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejacych i planowanych drog publicznych,
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu;

3)dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi, dopuszczenie realizacji dojs$¢ i dojazdow na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

a)nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania samochodow osobowych,
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej dla budynkoéw i lokali
ustugowych, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni
magazynowych, budynkéw garazowych, zapleczy i komunikacji wewngtrznej, oraz z zastrzezeniem
lit. ¢,

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

b) lokalizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, wliczajac w to miejsca do parkowania
w garazach oraz parkingach podziemnych;

¢) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu, zgodnie zzasadami inormatywem
wynikajagcymi z przepiséw odrgbnych, a na pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz 5% ogdlnej
liczby miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce, z wylgczeniem miejsc do parkowania dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

d) dla lokali ustugowych zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow,

w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

e)w zaleznosci od charakteru dzialalno$ci uslugowej na dzialce budowlanej nalezy przewidzie¢
odpowiednig liczbe miejsc do parkowania dla pojazddéw cigzarowych oraz place manewrowe
o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci:
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplne 1itelekomunikacyjne wraz
z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania, oraz podtgczenie do nich terenéw, w tym:

a) powiazanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przyleghych,

b) zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odregbnymi i normami branzowymi;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, ich rozbudowg i przebudowe;

3) lokalizacje nowo projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci: wodociagowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na terenach drog publicznych,
przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym przeznaczeniu;

4) obsluge poszczegdlnych terendéw w zakresie infrastruktury technicznej - zsieci zlokalizowanych
w przylegtych drogach lub na terenach o innym przeznaczeniu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie wwode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych =z istniejacych
1 projektowanych sieci wodociaggowych,
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b) dopuszczenie budowy zbiornikdw przeciwpozarowych;
6) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym
odprowadzanie $ciekow przemystowych z obiektow ustugowych dopuszcza si¢ po spetnieniu wymogdow
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podczyszczalni $ciekéw na
dzialce budowlanej,

b) rozbudowe sieci kanalizacyjnej,
¢) dla lokalizacji przepompowni $ciekow:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?,
- wysokos¢ obiektow budowlanych do 3,5 m
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie lub odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem §5 pkt 1,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacje urzadzen wodnych iinnych obiektow sluzacych retencjonowaniu wody na terenie
nieruchomosci, a takze na terenach zieleni urzgdzonej lub drog,

- stosowanie rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych, podziemnych,
b) dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, podziemne,

c) lokalizacje stacji  transformatorowej na terenie IE, zdopuszczeniem lokalizacji stacji
transformatorowych na pozostatych terenach,

d) dla lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 20 m?,

- wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,

- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem:

- wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajacej moc mikroinstalacji,

- elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji,
- biogazowni;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z miejskiego systemu sieci cieplnej lub wykorzystanie
indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §5 pkt 9;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie zaopatrzenia z sieci gazowe;j,
b) zakaz lokalizacji naziemnych indywidualnych zbiornikéw gazowych;

11) lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13.

Nie ustala si¢ sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 14.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja granice: obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomos$ci, obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych,
a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendéw sluzacych organizacji imprez masowych, terenéw zamknietych, i stref ochronnych terenéw
zamknietych: w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic obszaréw, ani zasad ich zagospodarowania.

§ 15.

W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktére okreslono liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) tereny drog: gtownych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych (KDG, KDZ, KDL i KDD);
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP);

3) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

4) teren elektroenergetyki (IE).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych,

c) szpalerow drzew na terenach: 4MNW, 8MNW, IMNW, 11MNW i 12MNW zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki garazowe lub gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
b) wiaty,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ogrodéw na terenach: 4MNW, SMNW, 11MNW
i 12MNW:

a) lokalizacj¢ nasadzen zieleni, w tym: Zywoplotow, krzewoéw lub innych form zieleni,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdow;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszej dziatki dla obiektow infrastruktury techniczne;j;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
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6) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
7) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
9) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 5,5 m, oraz
nie wiecej niz 3 m w przypadku dachow ptaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 6 m;
10) geometri¢ dachow:
a) dachy strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 45°,

b) dachy ptlaskie dopuszcza si¢ wylacznie dla wiat, budynkow gospodarczych, garazowych oraz
parterowych czeséci budynkow mieszkalnych stanowiacych garaz;

11) dostep do przylegtych drog publicznych lokalnych idojazdowych, przy czym na terenie 9MNW
dopuszcza sie dostep do drogi zbiorczej o symbolu 2KDZ wytacznie dla dziatek nieprzylegajacych do drog
lokalnych i dojazdowych.

§17.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow wolnostojgcych: mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych, przy czym nie wigcej niz
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni nie wigkszej niz 300 m? na dziatce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki garazowe lub gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
b) wiaty,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszej dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 0,35;
8) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub uslugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 10 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 6 m;

9) geometri¢ dachow: dachy ptaskie;

10) dostep do przyleglych drég publicznych lokalnych i dojazdowych.
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§ 18.

Dla terendw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow i budowli ustugowych,

b) urzadzen budowlanych,

¢) nasadzen, w formie szpalerow drzew na terenach 1U i 3U, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki garazowe,

b) wiaty,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszej dziatki dla obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6, przy czym dla rozbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na terenie 1U: 0,25;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2, przy czym dla rozbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na terenie 1U: 0,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
8) wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) budynkow garazowych — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych do 8 m;
9) geometri¢ dachow: dachy ptaskie;
10) dostep dla samochodow do drog publicznych z terenow:
a) 1U — dostegp do drogi gldwnej o symbolu 1KDG i do drogi zbiorczej o symbolu 1KDZ,
b) 2U — dostep do drogi lokalnej o symbolu 1KDL,
¢) 3U — dostep do drogi lokalnej o symbolu 1KDL i do drogi zbiorczej o symbolu 2KDZ.

§ 19.

Dla terenéw drog gtownych, zbiorczych, lokalnych idojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanych do planowanej klasy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci: jezdni, chodnikdéw lub $ciezek rowerowych,

b) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdluz jezdni drég glownych i zbiorczych;

4) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacj¢ nowych nasadzen
drzew i krzewow, w szczegolnosci na terenie 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 20.

Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP,
4KP, 5KP, 6KP ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szeroko$ci ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ w wyznaczonym ciggu:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dla ruchu pieszych i rowerzystow,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zieleni na powierzchni wolnej od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewdw,
w tym w szczegodlnosci na terenie 1KP, zgodnie z rysunkiem planu.

§21.

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem: IE ustala si¢ nast¢pujace warunki
zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowej;
2) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m;
3) dachy ptaskie;

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22.

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P,
6ZP ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) ciagi piesze lub rowerowe,
b) przestrzenne formy rzezbiarskie,
c) place zabaw,
d) wylacznie na terenie SZP:
- pawilon parkowy - budynek o funkcji ustugowej: gastronomicznej lub rekreacyjne;j,
- wiaty,
- altany,
e) boiska i urzadzenia sportowe,
f) zbiorniki wodne, w tym w szczego6lnosci zbiorniki retencyjne na wody opadowe,
g) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?, przy czym na terenie 5ZP -
nie mniejszg niz 15 000 m?, z dopuszczeniem wydzielenia mniejszej dziatki dla obiektow infrastruktury
technicznej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;

6) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
7) udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,7;

8) wysokos¢ obiektow budowlanych do 8 m;
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9) geometri¢ dachow: dachy dowolne;
10) dostep dla samochodéw do przyleglych drog publicznych;
11) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6Z.P.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Joézefowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia............ 2024 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY ANTONINSKIEJ, ALEI MARSZALKA JOZEFA
PILSUDSKIEGO ORAZ ULICY POZNANSKIE]J W LESZNIE

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY ....
OPUBL w

.. RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA
YM TWA WIELKOPOI
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
1:10 000
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rrrrrr PROPONOWANY PRZEBIEG PODZIALOW GEODEZINYCH

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jézefowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia............ 2024 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei
Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
nastgpito w terminie od 16.05.2024 r. do 10.06.2024 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 25.06.2024
roku nie wplyneta Zadna uwaga. Rozstrzygniecie w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wytozenia
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu jest wigec bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia............ 2024 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszalka Joézefa
Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.
1. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) tereny drog: gtdéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych (KDG, KDZ, KDL i KDD);

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP);

3) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

4) teren elektroenergetyki (IE).

2. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nalezy
lokalizowa¢ na terenach drog publicznych lub wewnetrznych oraz na terenach komunikacji
pieszo-rowerowej, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje
na terenach o innym przeznaczeniu.

2) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska.

3) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odr¢bnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwatl budzetowych Miasta Leszna.

5) Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Leszna.

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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§2.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;

3) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomogci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jézefowicz
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... [evauen 12024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ............... 2024 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskie;j,
Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie stanowi obszar o powierzchni
27,2 ha, potozony jest w poinocnej czesci miasta Leszna, miedzy ulicami: Antoninska, Poznanska, Aleja
Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz dawna linig kolejowa. Na obszarze objetym planem ustala sig¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
3) U —tereny ushug;

4) KDG - tereny drog gtownych;

5) KDZ - tereny drog zbiorczych;

6) KDL — tereny drog lokalnych;

7) KDD - tereny drog dojazdowych;

8) KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

9) IE — teren elektroenergetyki;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone
zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna. Studium wskazuje dla obszaru objetego
planem kierunek rozwoju oznaczony symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz U — tereny zabudowy uslugowej, drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego oraz wybrane drogi
klasy gtownej, drogi klasy zbiorczej oraz wybrane drogi klasy lokalnej, trasy rowerowe lub piesze.
Obszar planu znajduje si¢ czesciowo w granicach obszaru zdegradowanego.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjetego uchwatg Nr XXXI1X/526/2021 z dnia 24 czerwca
2021 .

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei

Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie realizujg wymogi okre§lone w art. 1
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ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
,ustawa”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej oraz
zieleni urzadzonej. Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla, oraz skala i charakter zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Na rysunku planu wskazano, proponowany przebieg
podziatow geodezyjnych i proponowany przebieg ciaggow pieszo rowerowych na terenach zieleni
urzadzonej, Ww. oOznaczenia maja charakter informacyjny, nie sa one obligatoryjne. Propozycje
przebiegu podzialdéw geodezyjnych na rysunku planu, przedstawiono w celu racjonalnego
gospodarowania gruntami. Wskazanie proponowanego przebiegu ciggéw pieszo-rowerowych miato na
celu ukaza¢ mozliwosci zachowania laczno$ci migdzy terenami zieleni urzadzonej, a terenami
komunikacji pieszo-rowerowej. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskie;j,
Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie (uchwata Nr XXXV1/427/2009 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 29 pazdziernika 2009 r). Przedmiotowy plan miejscowy stanowi zmian¢ zapisow ww. uchwaty.
Plan kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o ulice Poznanska, Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
Antoninska zapewniajace gldwne powigzania komunikacyjne oraz wprowadza nowa droge zbiorcza
zronda Podwale w kierunku pétnocnym i prowadzi ja z wykorzystaniem terenu po nieczynnej linii
kolejowej nr 817 Leszno-Grzybowo-Leszno.

Celem opracowania niniejszego planu jest wprowadzenie nowych rozwigzan komunikacyjnych
ktore usprawnig dostep do terenow zabudowy mieszkanioweyj.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) oraz potrzeby zapobiegania
powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14
Ww. ustawy) spetniaja zapisy § 5 uchwaty. W Audycie krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego,
uchwalonym uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.
nie zawarto wnioskow 1 rekomendacji odnoszgcych si¢ do obszaru objetego niniejszym planem.

W planie w § 6 ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) obejmujac
ochrong panoram¢ widokowa zespotu urbanistycznego miasta Leszna.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci ukladu
komunikacyjnego oraz wyznaczenie miejsc dla pojazdow z karta parkingowa spelnia wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegélowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych
projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowg wydawanych na podstawie ninigjszej

uchwaty.
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Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegolnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww.
ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Na cele publiczne
przeznaczono grunty Skarbu Panstwa.

W planie nie ustalono wymogdéw dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gbérniczych, a takze obszaroOw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak ww. obiektow lub obszarow
podlegajacych ochronie.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2
pkt 13 ww. ustawy) speinia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w przyleglych do
zabudowy pasach drogowych oraz na innych terenach.

Udzial spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw oraz okres
wylozenia do publicznego wgladu.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy),
W czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ww. ustawy) nie stanowig przedmiotu opracowania ze wzgledu
na polozenie obszaru opracowania w granicach administracyjnych miasta Leszna, cz¢Sciowo w zasiggu
istniejacej zabudowy oraz stycznie do terenow zwartej zabudowy.

Kontynuacja zagospodarowania terenéw w granicach planu budynkami mieszkalnymi,
ustugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym, wraz z zielenig urzadzong, uwzglednia wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1
ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy projektowanym charakterze
zabudowy, petni dominujacy Sposéb obstugi komunikacyjnej. Teren jest obstugiwany przez transport
publiczny — linie autobusowe nr 1, 8, 11, 12 i 16, ktorych trasa przebiega w ul. Poznanskiej, a najblizsze
przystanki sg zlokalizowane w odlegtosci ok. 250 m (Gronowska Meibes) i ok. 450 m (Fabryczna LOB)

od granic obszaru obje¢tego opracowaniem. Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej
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zabudowy, przy glownych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja
minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Istniejace i planowane ulice oraz ciagi
piesze lub rowerowe stanowig rowniez gtowne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art.
1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sa dostepne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace
ograniczenie predkosci pojazdow na terenach zabudowanych oraz wyznaczone ciagi pieszo-rowerowe
lub $ciezki rowerowe.

Uchwata stanowi realizacje wymogu okre$lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna”, ktdrej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej Leszna Nr LXXIV/973/2024 z dnia 21 marca 2024 r. wskazano
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej,
Antoninskiej, Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie (Uchwala Nr XXXVI1/427/2009 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r) jako aktualny, spelniajacy wymogi ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie planu miejscowego wynika ze zmiany
polityki przestrzennej w tym rejonie miasta w zakresie rozwigzan komunikacyjnych z wykorzystaniem
nieczynnego torowiska kolejowego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wpltywy
Z: podatku od gruntdéw i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej, podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne,
budowe oraz utrzymanie zieleni urzadzonej, infrastruktury drogowej i technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska Leszna w dniu 31 marca 2022 r. podjeta uchwate Nr L1/653/2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulicy Poznanskiej w Lesznie.

Prezydent Miasta Leszna przeprowadzit procedur¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko:

1) w dniu 13.04.2022 r. oglosit o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu w prasie

,ABC”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu
Miasta Leszna, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;
2) pismem z dnia 13.06.2022 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje

i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;
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3) pismem z dnia 13.06.2022 r. wystapil do wilasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie
zakresu i stopnia szczegétowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

4)  rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna oraz zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 26.05.2023 r. oraz 08.12.2023 r. uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7)  wdniu 15.12.2023 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 28.11.2023 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie;

9) w dniu 18.12.2023 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 17.11.2023 r. do 04.12.2023 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego
zakresu, z organami witasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego;

11) w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania
i uzgadniania;

12) w dniach od 16.05.2024 r. do 10.06.2024 r wytozyt projekt planu wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej
prasie ( ,,ABC” w dniu 08.05.2024 r. ), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach
Urzedu Miasta Leszna oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie;

13) w dniu 23.05.2024 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

14) w trakcie wytozenia i w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, tj. do dnia 25.06.2024 r. nie

zgloszono uwag.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne.
W prognozie oddziatywania na srodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, w przypadku ktérego przeprowadzono strategiczna ocene
oddzialywania na $rodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna,

okreslona w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego,
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aprzyjete rozwigzania dotyczace ochrony S$rodowiska zapewniaja utrzymanie jego standardow
na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Leszna o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Leszna miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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