DRUK NR...........ccuuu.e.

- PROJEKT -
UCHWALA NR ......... evereesen /2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .....cccooeeeel 2024 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama
Mickiewicza, Juliusza Slowackiego i Cichej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwalg Nr LXIII/818/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 marca 2023 r.
Ww sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r., Rada
Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza,
Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatacznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§2.

1. Ustaleniami planu miejscowego objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug nauki, oznaczony symbolem UN;
2) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ciagu pieszego;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu (elektroenergetyczne, gazownicze, wodociggowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieptownicze) wraz zurzadzeniami pomocniczymi (w szczegolnosci
stacje transformatorowe, skrzynki i studnie z urzadzeniami pomiarowymi, rewizyjnymi i zaworami), ktore
shuza zaopatrzeniu i obshudze odbiorcéw;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiatrotapy przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejSciami, podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej
niz 3 m,

f) rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

g) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne.

§ 4.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) tereny objete planem miejscowym stanowig obszar zabudowy srodmiejskiej;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzgdzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

4) nakazuje si¢ zagospodarowac¢ dojscia jako przestrzenie wolne od barier, w tym przeszkdd lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajagce dostepnos¢ bez ograniczen zwlaszcza dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla dachow ptaskich nakazuje si¢ realizacje¢ konstrukceji shuzgcej utrzymaniu estetycznych walorow obiektu
i stanowigcej architektoniczna ostong urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji, zamontowanych na
dachu budynku, z wylgczeniem anten, kolektorow stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych i instalacji
odgromowej;

3) dla konstrukcji, o ktérych mowa w pkt 2 obowiazuje:
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a) wysokos¢ nie wigksza niz 2,5 m,
b) wycofanie na odlegto$¢ co najmniej 3 m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;
4) dopuszcza si¢ dowolna forme zadaszen nad wejsciami do budynkoéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza sie¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejagcych geometrii dachow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy;

7) o ile przepisy szczegodtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do
parkowania w ramach dziatki budowlanej, w tym w garazach podziemnych, nadziemnych lub na terenie;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw na:
a) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug nauki lub edukacji,
b) 1 na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
¢) 1 na kazde rozpoczgte 8 miejsc konsumpcyjnych obiektow ustug gastronomii,
d) 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektow lub lokali ustugowych;

9) nakazuje si¢ co najmniej 25% powierzchni zajgtej przez miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 8,
zrealizowac jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin lub retencje wod opadowych;

10) nakazuje si¢ co najmniej 5% miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 8, przeznaczy¢ do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania roweréw na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych;

12) ustala si¢ zaokraglenie liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 8, 101 11, do najblizszej
wartosci catkowitej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

13) dla obiektow wymagajacych obshugi pojazdami ci¢zarowymi nakazuje si¢ zapewnié¢ stanowiska
przetadunku i postoju w ramach dziatki budowlane;j.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob powodujacy
szkod¢ w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny oznaczone symbolami UN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowg zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, gdzie obowigzuja dopuszczalne
dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego lub przedsiewzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

5) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw, tarasow i stropéw powierzchnig zapewniajgcg naturalng wegetacje roslin,
z uwzglednieniem przepiséw szczegoétowych;

6) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje si¢ zagospodarowac zielenig.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej: obszar objety planem znajduje si¢ w granicy 1-kilometrowego pasa ochrony
panoramy widokowej sylwety historycznego zatoZzenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr rej. 975/A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985 r., dla
ktorego obowiazujg zasady ochrony ustalone w przepisach odrgbnych.
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§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ze wzgledu na
niewystgpowanie w granicy planu miejscowego nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: ze wzgledu na brak
potrzeby lub niewystgpowanie w granicy planu miejscowego nie ustala si¢ granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw
gbrniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych.

§ 10.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w przypadku wszczgcia postgpowania scalania ipodziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami:

a) ustala sie, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
b) ustala sig, ze szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w lit. a i b, przeznaczonych na
dojscia, dojazdy lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

- minimalng wielko$¢ dziatki ustala sie na 1 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§11.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
w strefie ciagu pieszego, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuje droga dla pieszych
laczaca skwer przylegajacy do polnocno-zachodniej cze$ci granicy planu miejscowego zul. Juliusza
Stowackiego o szerokosci nie mniejszej niz 2 m.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ powigzanie
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym zukladem komunikacyjnym poza
obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Adama Mickiewicza, ul. Cichg i ul. Juliusza Stowackiego.

§13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow: nakazuje si¢ zapewni¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace
na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeéci w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntdw lub retencjonowanie, odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych systemem kanalizacji ogolnosptawnej Ilub kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng
z indywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrdédet energii, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarowanie odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje sie¢ melioracyjna.

§ 14.

W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendow: nic ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16.

W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg planu
miejscowego.

§17.

Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:

1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

5) granic terendow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenoOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
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publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

11) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;
12) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
13) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe
§18.
1. Ustala si¢ teren ushug nauki, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1UN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug nauki;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ushug kultury i rozrywki,
h) teren ustug biurowych i administracji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego,
o ktérym mowa w:

1) ust. 2 pkt 2 lit. a — e i lit. g — h, wytacznie w budynkach ustug nauki;
2) ust. 2 pkt 2 lit. f, wylacznie na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 2,00;

2) ustala si¢ minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,30;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°;

b
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7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 3000 m?, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz doj$cia i dojazdy.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostgp do terenu, o ktérym
mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zapewni¢ z ul. Adama Mickiewicza, ul. Cichej lub ul. Juliusza Stowackiego.

§ 19.
1. Ustala si¢ teren ushug nauki, oznaczony na rysunku planu miejscowego 2UN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug nauki;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug gastronomii,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug biurowych i administracji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupehniajacego,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie w budynkach ustug nauki.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,80;

2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

7) dopuszcza si¢ Dbilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w§ 5
pkt 8 i pkt 11 z terenem 1UN;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 10;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dojscia i dojazdy.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: teren, o ktérym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest w strefie zabudowy obrzeznej
przylegajacej bezposrednio do ul. Juliusza Stowackiego iznajduje si¢ czeSciowo w granicy historycznego
zatozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 975/A decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985 r., dla ktérego obowiazuja zasady ochrony
ustalone w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: dostep do terenu, o ktorym
mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zapewni¢ z ul. Adama Mickiewicza przez teren 1UN lub ul. Juliusza Stowackiego.

§ 20.

1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego 11E.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,40;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°,

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dost¢p do terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zapewni¢ przez teren 1UN.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§21.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 22.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jézefowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: ADAMA MICKIEWICZA, JULIUSZA SLOWACKIEGO | CICHEJ W LESZNIE n

WYRYS ZE ZMIANY *STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA"
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIX/526:2021

RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R.

USTALENIA PLANU

- gfaNica obszaru objetego misjscowym planem
zagospodarowania nego

Tub t62nych zasadach zagospodarowana
w—— hiopizekraczaina inia zabudowy

strefa ciagu pieszego

QUN  SYmbol Klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracia

I UN - teren ushug nauki
[0 1 - teren ewiroenergetyki
OZNACZENIA INFORMACYINE:
") istnisjaca stacja transformatorowa
% wymiar charakterystycznej odiegloci (w metrach)
—+——  istniejaca kablowa inia elektroenergetyczna sredniego napiecia
—#— istnigjaca kablowa Inia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
__", Kierunek powiazania komunikacyjnego
striejaca jezdnia
[ istrisiacy budynek
| istniejaca dziaka

Uwaga: Obszar objgty ajcuj v gr
1-kilometrowego pasa ochrony panoramy widokowej syhwety historycznego

s i iasta Leszna, wpisaneg zabytkow
decyzja nf rej. 975/A 2 20.08,1985 .

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .....[.....[2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

’ RADY MIEJSKIES LESZNA ZDNIA ... 2024R.
i i (DZ. URZ. WOJ, WIELKOPOSKIEGO
., Licancis o GD 9642 281 2023 3063 P 2 POZ. ....... ZDNIA ... 2024R.)

Ul wspcirzpdnych: PL2000 strefa &

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jézefowicz

Id: 0736EE69-E946-42CD-A374-C75278031012. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), Rada Miejska Leszna
rozstrzyga, co nastepuje: ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie, nie
przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnic¢ w powyzszej sprawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska Leszna ustala, co nast¢puje:

Do wytozonego, od 8 sierpnia 2024 roku do 2 wrzesnia 2024 roku, do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Juliusza
Stowackiego i Cichej w Lesznie, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi,
W zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ......... VS /2024
Rady Miejskiej Leszna

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR....../...../[2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia ............ 2024 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza,
Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
LXII1/818/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama
Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie.

2. Celem planu jest ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania dla tego
obszaru, z uwzglednieniem:

e istniejacego zainwestowania,

o skladanych wnioskow,

e obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum

Leszna — czgs$¢ A,
e obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna.

3. Projektem planu objeto obszar w sagsiedztwie ulic: Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego
i Cichej w Lesznie, o powierzchni ok. 1,59 ha.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), na obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogélny, w zwigzku z tym na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), zwana dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.
Nie dotyczy on inwestycji, 0 ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

6. Tres¢ planu jest zgodna z art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na niewystgpowanie lub brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:
e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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e granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

e granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;,

e granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji
w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢ Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

e granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

e granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zaglady;

e granic terené6w zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych
oraz pokrycia dachow;

¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy;

o maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

e linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama
Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie, Rada Miejska Leszna przystapita uchwata Nr
LX111/818/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama
Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie. Nastepnie, Prezydent Leszna obwiescit i oglosit
0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktoérego nalezy sktadac¢
whnioski, jak rowniez zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Jednocze$nie wystapit o uzgodnienie
stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Procedure nad przedmiotowym projektem planu miejscowego wszczeto w wyniku ztozonych wnioskoéw
0 zmian¢ zapisOw obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwala Nr XVI1/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 roku w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czgs¢ A
(Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 01.06.2012 r. poz. 2446). Zmiana obowigzujgcego planu miejscowego
obejmuje w catosci teren jednostki 25Uo.

Do projektu planu wplyngto 15 wnioskow od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, wszystkie
zostaly przeanalizowane przed etapem projektowym. Nie wplynely wnioski w trybie art. 17 pkt 1
ustawy. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore opiniujg
i uzgadniaja projekty planéw miejscowych. Projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenie terenu nie wymagato zgody
wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
W dniu 31 lipca 2024 r. ogltoszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowe;j stronie
internetowej o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W dniach od
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8 sierpnia 2024 r. do 2 wrze$nia 2024 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta Leszna oraz udostepniony
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Leszna. W dniu 19 sierpnia 2024 r. zostala
przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do wytozonego projektu
planu nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym projekt planu zostat przedtozony na sesje Rady Miejskiej
Leszna.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikow 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin,
a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéow odpowiedzialnych
za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzkim
Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wprowadzenie zakazu przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta), a takze zaopiniowanie
projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréw ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci zabudowy uslugowej w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego miasta;

e prawo wlasnosci:
poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskdéw skladanych przez wtascicieli nieruchomosci, dotyczacych
planowanego sposobu zagospodarowania oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem
mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnos$ci sieci

szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskoéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz
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Z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu i prognozy;
e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazddéw
wyposazonych w karte parkingowa oraz wskazanie zagospodarowania doj$¢ jako przestrzeni bez barier,
a takze nie wprowadzanie ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Prezydent miasta
uwzglednil ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy
wyznaczaniu terenu pod zainwestowanie uwzgledniono czg¢$¢ wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.
ustawy:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych drog publicznych, w ramach obszaru
zabudowy $rodmiejskiej;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych, poprzez
wyznaczenie strefy ciggu pieszego oraz wymog zagospodarowania doj$¢ jako przestrzeni bez
barier;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
W szczegdlnosci poprzez uzupelnienie istniejgcej zabudowy oraz dopuszczenie rozwoju
zainwestowania na terenie juz zainwestowanym, potozonym w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych drog oraz innych terenéw zabudowanych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zostala
zatwierdzona uchwatg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla opracowana w 2024 r. i przyjeta uchwala nr
LXXIV/973/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie: aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z wnioskami
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktora wykazata zgodno§¢ studium
Z obowigzujgcymi przepisami oraz koniecznos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta
Leszna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszt dla miasta. Biorgc pod
uwage mozliwos¢ rozszerzenia dziatan inwestycyjno-budowlanych w ramach zwartego uktadu
funkcjonalnego miasta oraz dalsze wptywy zwigzane z podatkami od zainwestowanych nieruchomosci
na podstawie ustalen planu, nalezy stwierdzi¢, ze wptyw na budzet miasta bedzie pozytywny.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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